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This Executive Summary does not constitute an offer to sell or a solicitation of an offer to buy any security. This 
Executive Summary is not, nor does it purport to be, a complete description of an investment in Stoney View 
Capital Inc. and Stoney View Crossing Inc. This Executive Summary is, in all respects, subject  to the 
provisions of the confidential Offering Memorandums  as they may be amended or restated from time to 
time, describing the Offering.  The Offering Memorandums constitutes a private offering of these securities 
only in the jurisdictions where they may be lawfully offered for sale and therein only by persons permitted to sell 
these securities and those persons to whom they may be lawfully sold. The Offering Memorandums are not, 
and under no circumstances are to be construed as a prospectus or advertisement or a public offering of these 
securities. The Offering Memorandums are confidential. By their acceptance hereof, prospective investors 
agree that they will not transmit, reproduce, or make available to anyone the Offering Memorandums or any 
information contained herein. 
 

 
 

 
 

	

	



��������	�
����

	������
Crossroads of East Calgary 

�������	���
��	����
�
��
��	���
������	�����������
���������	���

���	���

����� � � � �
 

���������	
��������
������������������
������
������

�������������
�
�������������
�
���������������������������

�������� �������!��������"��#���$�%&��

	

����������	���
���/	

����������� ��������	�
����

	�������
����  �����!�
�"���	���
�����������	��������������
���	� ��
#
���!���������#���������	���
��	����
�
��
��	��$�� �����������	���
��	��������
�����%	�����
��
�����
�!���
	�	����������
%	����	�!�	������
���	%�������� ���%�� '������(
�	������
���)) �����!�
������������
������������������
�&����	���!��#���	��������
��
�� ��	����������$���

�������	������	������������	�� �	�����	�	�	�������!��'�
�����(
�������
�����	��)�� ������
��

����	���#�����
���������������	���	���
��������	�! ����
�*+����
������
	�����	���!��	�����
�$���

��������	���

���	�� �	����*,-���
���	�������	���
��	����	��������������� �	�!	���!��
	������
����
�)���
�	������&�������
�*��	��	����������������
��������� ��������!�
�*.. ...����
��!�������,����
�$����

��������	���

���	���	����
������!�� �����������������������������������  �����&�
�������	���/����
���	��������	������������
�	��������������

��	����	����������������������!��������	������
�������0
�	� ��!����������	1#	��	��������
�
	���

���2�
��������

����������
������
���	��$���

0!��3������
������	����
������� ���	���������� ��
����� �����!�������������������������!�������
�	������
����
� ���!�������������#���
��
����	����
 ����
�����	���!����
	�������..4$�5���	������������
�����	���	����
���������
������������!��6�
�!������ ���	�������������0
�	��	����������� ��!	������
��#�	�	�	����	���#��	�������	�	�������
�����$�

3������
��	������!���
���
���������!��0
���1
������ '	�!����7*8 �! ��������6�9������������0
�	�$��
	�	���
���������
����!�
��	��
���
����
������
������������ �
���������
�
����
� ��!����	���#���������!������
����	��������������0
�	�$��

�

�$�0�"1	2�32��321
		

��� �  3��	���	�������	���
��	����	����������������	�!	��� !��
	������
����
��

��� �  
����
��#��������:�;����7���$��������$���9�	����
�	 �������!���
�&����<�����
 �#
	��	�����
�����!����
	������
����
������������������
	�����

��� �  ��
������!��3������
���
�����
����
��������	�!	���! ��=��	�����
�������������#�	�������
��%���
#���!��
	������
����
��

��� �  ��>?���	��	���3����@���
	������#��
��������	�����!� ���A�>*,��	��	����	
����!����7�@;5�@B09�
���������#����>*C��	��	�����������!����7
B==�60;D�� ��E;�3;�9��

��� �  E����������������"�	�	�	�����
��������	�!��!
������ 
����
�F����
�����!����#�	���
�A�0
	���
'���� ��!����'���������G������<����
�3BE;0�

 
	

	



��������	�
����

	������
Crossroads of East Calgary 

�������	���
��	����
�
��
��	���
������	�����������
���������	���

���	���

?���� � � � �
 

�*����������&+��������,���
����
��������-��
	��������
�����

����������
���������������
,���
������.�������������������
���/����������
���	
����
����,����
,������	
��
����������0���
���0�,�����������
��������������������������
��������������������0�������,������

��
���������
1�����%���
,�$��

��05�3��%��	����	���(
��� � �
05�������	�������	���=���
� ���
	���� ��..?�

 

	

"��3�$+	�"�4��+	
0!��
	������
����
��	���!���	����	�������
������!�� ���#��������
��	��������
��
����	���������� ��	�!�� !��
�������!	�!�������#�
������
��
����!���"��
��
����� �����	���	��
�����$��E���..C �,,H���������������	�� �
����������
������
���	���	��
����������#�	��������� ����	��
����
�$ �*���

�!	��� �
	��
	��� �����
���� #�� �!�� �	�� ���� ���� 	����� 
� � �!�� 
����
�� �������� 	�� #����	��� 	��
���	�����
�	��
�	�	���	�����	�����#�����	���	�����
	�� �	���	 ���	��������������
�	���������	��$����

E���..8 ��!�� 
	��� ��� 
����
�� 	������ �!��!	�!���� ��� #�
����#�	��	��� ��
�	��� ��� ���� �	��� 	�� 
������ ���>+ $C�
#	��	�� � �����
��� ���0�
�����7������� !	�!���9� ���>? $C�#	��	��$� �5�
	��� �..C�
����
�� 	������&���� ����
� >8�
#	��	��� 	�� ������������ ��
�	�� � �	�!� �..-� ���
� ��� � ���� ���#�
�� ��� �
��%���� ����!� �..C$�� ����
�	��� ���
�����������	������
�� ��!��
����
��
��	���	���
�&�� �������#����������!����
��������
���!�������	���	��
6�
�!����
	������
��!�������*.�I�*,����
�$�

<�&�
��������������
�&�������

����������
��� �  ������	������������!��������	������
����
��	������ A�

····  1#�	,�/ �1���>*�#	��	������	���#�	��	���	�����������
����
� �78�! ������������* �� ���
������9)��������
���
��.���&�
��
�&�����	�����������
����
���

····  
����3���	������% �I���>?�#	��	���	�����
	�� ������
�	�������
��	���� 	���������������	����
�!�����

����
�)�
����
�F��#	������������������
�
�&������������

····  "
���	�
��	����� �I���>�*$*�#	��	����������� �
���	�������
�����
��%���������&������
�!����

����
���!	�! �������������	�� ��	���
�
��������
�+ ,..�����&�#��

····  
���#	"��%�
�	2������� �I�����
�����!�
�������>*$��#	��	����
�&����	������!�����

����
���

��,�$1�	�"�4��+	
������G�����..- ��!�������������������&�
�
�����
���	����
�&�����	����#�
��������������
�>�C?� #	��	�� ����	��
����������
���!���>4.�#	��	����
��� G����
�..C$ �?��	
0!���
	��
���
	��
����������	��������	������������� ��
���!��
�&���	���	����#�
���	���!���������������� �
6�
�!�
����#�
��F���	���������
�&����$��0!�
���
��, ?��	��������
������������
���	����
�&�������������� ����
�
>*C.�#	��	�� ���%	����!����������2��
��<�<�

������ ���������/�����!����
�����	���!����
��$��

E�� ����� � �!�� ��#�
��2���%���!����� �	�� ������ �����	 �� ���
� �� �
	��	���#�

���� ��� �	� � ��� �!	�!�*C.�#	�� 	��� 	��
����	��
��� 
�����
�#��� #����� ��� �����F�� ���!������$ +� � ����� ��� *C.� #	��	��� #�

��� � �!���� �	�� ������

��
�������!�����������
������	��
���
�������!����� ��� �#�!	������������	��
�#	�$���


�

��������#�
��������	����!��B����	�!��#����*$,�� 	��	���#�

��������	����
���� ���%	����!���
��	���� �!��
���#�
� ���� ���
��� ��� �	�� ��
� �!�� ���
	���� � ����� �! ���� ��� ����	� �
�#	�$� �0!��� ���#�
� 	�� ��������� ���
�
���������
�+��	��	���#�

��������	����
��������
� �!�������*,����
�$��

                                                 
*�0!�����
$��� �<���?*�� ��..C�
� �������G��� ��..-�
?���#�
����	��������������
�
	�� �
����
��'�
��� �G� ���*- ��..- �����	���� ���$�*�
+�
����	���3
��������
�
��
��	�� �G�����8�! ��..C�

 



��������	�
����

	������
Crossroads of East Calgary 

�������	���
��	����
�
��
��	���
������	�����������
���������	���

���	���

+���� � � � �
 

	
1#�	�
�����	

0!������
����
���
���	��	�� 5�	���#	�.	3
�/�#!6		 0!	��	����������	��	��������������	�	����!��	������ 
�
	�� ��� �
��� �!	�!� !��� �
��������� ����
���	��� ��
� �
� ��!� ���� 	��
������ ����� ������$� � '	���
	����� �
�
	��� ����� !��� #���� ���	 �.	 �#�	 ����	 ���&��	 �����������	 /��#	 ����������	 ���
�������� $� ������ 	��
���������������!����	����
���!��������������������� �����������
�������
������
��$� 	
�
B��	%�� ��!�
� ��
��� ��� 
���� ������ � ����	 �����������	 ����	 ���	 
���	 ��	 ���
��������	 �
	 � �.������	 ��	
�
����	 ��&��������	 �
�.�� $� � ;���� ��������
�� �
	��
	��� ����
	����� �
��	��#	�	 ��� �!
���!� J�!����� ���
�����F)��!�����
������������!
���!��!���
���������� ��
���������������	����!�
��!���� ����
�������
����������#��	������
��#�	�������!�������$���
�
������	��� ���
��	��	��� ���� ��%�� ������ �!��� #�
�� ��� �� 	�� ���������� 	���� 
��	����	��� �
���
��� ���

��	���� �
��	��� �	�	��� ������$� � ������� �	��� 

���	� �� �
��	���� ��� ����
���	��� ��
� 	������
�� ���
��
�	�	����� 	�� �!	�� �����	�� �
���!� ������ �!��� 	�� �! �� ����� !��� #���� ���	��#��� ����� ��� �����!��
	��	�	�������
���
�����
��
��	���$��
�
!�	���"�#�
��������"�#�
� ��� �$��#���%�
�����&�'!  ��!
������
����
�F����
��������������
�����#���
!����#�	���
� �!��������
���	������������"�	�	�	��� ��
��������	�!���������	���

���	���E��$�	���!	�!�
�!��� �	��� ��
�!���� �!�� -*,� ����� ��� ������� �	��� 

�� �	��� ��� ��	
� ��
%��� �
	��� �!��� �!��� �����
���	��#��$��0!	���
��	����	������
���	�!���#�	���	� ��������	����	����
�����$��
�
0!�� �
������ 	�������� �!�� �
���	��� ��� �� ����	���� ��� �
�!���	��� 5����������� ����� ��� ��
�� ��� �!��
��
��
�3������
�� �
��� ��
����
�$� � ������� �	��� 

��� 	��� �	��� 	������� �	���� ���� ����������� ���!� ���
�����
�	������2�
�!	�!�����	���
��	����	�� �������� �����	�������	���������������	���!��
���������	���
B�	�����
���
���
���
�$��
�
@�
� ���
���!� ��
� ��!���	��� �!�� ����� ������ ���� 	���� ��
� 
���
��� 	�� ��� ����
�� �!��� ��� !���� ��
����
�!���	��� 
�
�����	���	
�&��������	���� ��
��	�	����!��������	��A�
�

·  "���
�#������	"��������	�����������	�������% �
�
·  �����	
���� ��!����	��	���	
�������	�!���&�
��
�����
���	�����
 
	��
��

�
·  7���
	���	
�/�
	8	 
������	�������!� 	
	������
����
������
����
�	���������������������

�
·  ��/�
  �3��  �1����#���  �"�&��	 ������!�
�#��	����
�	����
�"�	
�����
����
��	������ ���	���



��������	�
����

	������
Crossroads of East Calgary 

�������	���
��	����
�
��
��	���
������	�����������
���������	���

���	���

,���� � � � �
 

	

	

	

�����������	��������	
2�%#��%#��	���	����	

�
�
�

	

	

	

	

	

	

	

	

��� �  �	�!	���!�������������	�����
�	�������!��

	������
����
��

��� �  ��
������!��3������
���
�����
����
��������
��� �  ��&����������������0
�	������!������)�

��!���������
��������	���#�����������..4��
��� �  ��������	���

���	���	���!���	
�������	���

����!��3������
����#�	�	�	������#��
�����������!����	���#��������	#����
���
�!��0
���1
������'	�!����7*8�����6�9��

��� �  *,��	�����������������!���	
��
���	������
�������0
�	��
�����

��� �  *,��	�����������������!������>?�#	��	���
�����(������
�!���	�������#��	�����
�	��
	���������������������0
�	������
'	�!����*�

��� �  �.��	�����������������!������>*$*�#	��	���
����������
�&�������3��/���

��� �  *,��	�������
����!������>*$��#	��	���
����!�
����
��'���	����7������������	���
����������0
�	�9�



��������	�
����

	������
Crossroads of East Calgary 

�������	���
��	����
�
��
��	���
������	�����������
���������	���

���	���

8���� � � � �
 

	
1#�	�
�9���	1���	

0!��������	����
��%������#�
������!���������������� ��������	������	�!��������	���
��	���������!��
������� �	��� 

���	��� �
�&���$� � �	�	�� ���$�������	�� ���	���$��� ��
� �	���� ��	��� ���� ���	�	�����
#��%�
�����	���
���	��������
�%�������������������� ��#�
�$�
	
	
�����	�(��
�)������*	��������������
	�����

·  �	������������"�	�	�	����
·  
�
�	�	����	����	���������
�7
��9��	�!�����	�	����� ������
�����������	����������
·  @��
�*+����
������
	�����	��	��������������	���	��� �	�!����
������
��%�
���
�������������	��

���%	�������
��!��	������
�

	
��+,�'����)����-����%�������.�����������	�
����

	� ��

·  �������������������
	������
������������
�&���2���� ����
�#������������
����
��
·  @��
��������
��	�	�	���A����������������� �����	1�� �	������������������������
���	������

������������!����#�	��	����	�	�	��� �������'������� ��
���
���'�����
·  ���� ///!��������!���	 ��
�����	���

	
*�/�������$��(�)���/*/���/�+��	���������
��������

·  @��
�?4����
������
	�����	���!���	�����������
����� ���������
����!�����	���
·  �����5	
����
����
�����F������������
�0��!�������
� ��
��
·  
�����������������	��
�������	�	���	�	���������!�
� ��������������
������	��
����������

	���
���	�������
·  '���	�����������	������	�����������
��#������!����� 	���	������������	������
���	����

	
����0�1�������(�2�%/�/�/���/�/�/��%/�/�/�/����	��	� ������
�������

·  @��
��!	
��1�	������
���������
	������������������� ������
���������������������������������	��
#��!��
	�����������#�	�������
���

·  �
	��	������� )���������'������
���)�,$  �#������������
����
� ���#�
���
·  <��#�
�����!��
����
�������	���
���	��	���������
�� 
�������
��	�!��!��
	������
����
��
·  �
�&���� ����
	����� 	������� � +�3�
� ������� ����� ���������� ���� � �	�!� 
����
�� #����� ��#���

�������5�����������
�
��
��	��$����#����������!���# ������	������
����K3����
�����	���	��

�����L���

�
	
	
	
	
	



��������	�
����

	������
Crossroads of East Calgary 

�������	���
��	����
�
��
��	���
������	�����������
���������	���

���	���

C���� � � � �
 

1#�	����������	

��%��	����������	
�
����
� �	E���
��
�������"��������	�������!	���
�&��� ��!	�!� 	�������������
��"�	�	�	���������
������������������� ���������	�� �

���	������%�����
�	���>?���	��	������	������
�
���	���$ 			0!��>?���	��	����	���#��
�	�����!
���!��!��@���
	�� ������,����
�3�����!��������8H��������
	���
���$ 			
	
0!�� 3����� �
�� >*..� ���!� ���� �!�� �	�	���� 	���������� 	�� �!	�� �
�&���� 	�� *..� 3����� 7>*. ...$..9$��
0!	��@���
	���	����
����
�������
��	������J��
���	� �����
��
��	��#����F��������������!
���!��!���!�
��
�	��
	#��	������!��	��$���!�
����
����������	��#��� ���	������
���������%�����������>$.*����!$��
�
�!����EA�� >*, ... ...�� 1��@;5�@B0��
�!����EEA�� >*C ... ... �� 1�=���	���+��!�
�����
����!�3����������
�!����

� �:; ��� ���	
�
�!������	����

���������	��#������	������
� �	��==� ����	�	#�� ������8H����%���	��
�������	���
�������� �
�
��	�����!��	������
��!������
���	�������
��	����
 �	�	���	��$��

����������	<����
��� ��
·  ==�� �;E=� �=��� �=E������;E����	�	#���
·  0
�����
���	��	���==�����
���!�
�
��	���
���������� ��	������
·  ���	��
���
��
�����	��	������
�==�����������
���#�� �!�������
·  ��#�����	������
��	��	��������
���!�������	�������	 ����!��==���
·  ������������!	������
���
�	�!�����!�������
��
����	 �����������
·  E����������
���
�����	��	������������������	�	����� �

2�/	��	7�
=�	
·  E������
���
��#��!�3���1!����
�������!�
�1!����
��	 ���!���
�&����
·  ,����
�3�������������������
�������8�H�1���	������� ���!����������!��,����
���
���
������
�
·  E����������	������
����!
���!��!��3����#������
���� �����	�	�������!������2�
���
���
·  �
�&����	���
�&�����������	��	��,����
���
������
·  @�����!��3����	����	�����������	���
�������E������
 � ����
��!	��������	������	��
���J�
��	�F�
·  4.H���������
��	����
���!����	��
	#��������	������
 �2�!�
�1!����
��	���!����
��������1���	�	����

J��	�	#����	�	�����F��

�
�.��	
�
���%���� 	0!
�����
����	�������#�����������	���!	���
�&���A�
·  
�
���%�	4��&�
	�	)	 3�������'����1�E���	����	%�������
��	��������	��
�# ������
��	���#��&����

!���	����������!���
���
���������	������!	��$ 	
·  
�
���%�	4��&�
	;	)	 ��#�	�	�	�����
�	������	���	���I�0!���
���
����	��� ���
��	�������!�

��
��#����	����!
���!��!���
����������#��	�	������� ����������
�	�����
��!��#������������!��
����$ 	

·  
�
���%�	4��&�
	:	>���4	�?	)	 �
�������	�!��������#�	�	�	��������������$�0!���
�� �
����	���
���
��	������
��#�������������#�	�	�	�������������� 	����!���
�&��� �	����
�����	�	/	���

���
�����
��!��	������
$� 	

	
	
	



��������	�
����

	������
Crossroads of East Calgary 

�������	���
��	����
�
��
��	���
������	�����������
���������	���

���	���

-���� � � � �
 

�
�.��	<�
�����	��	
�����	@��/	�
�9��� 	

� 	
<�
�����	3
���	$�������	 ; 	
·  -*, ?������� � � � � � � >�*�- 4.� ...� � � ������������
·  3@65�E6
@<�� � � � � � >���?� ... ... �

�	�'� A�; ���		 >�*8. 4.� ... 	
<�
�����	��������	
·  3@65����#��%����	������
��7������	���	���
���9� >��� ?� ... ...�
·  ;����
����7>*,.�M2��
�9�� � � � >����? C.. ...�����
·  �����
������ � � � � � >�����C +8? ...��
·  5�����������
���� +� � � � � >���,* .4. ... ��

1����	<�
�������	��������	 	 	 	 �	��B ;*: ���	 >�**+ �,? ... 	
3
���	�
�.��	 * 	 	 	 	 	 	 	 	 	 �			B' 'BA ���	

	 �?	����	'(	����
���	�&��%�����	��	,���	2����
�		 	 	 �		 			A '�� ��� 	
�
�&�����
��	��7����
�3@65��#�	���	���	�����	���	�� �
����	������
��9� >���?C .+4 ...�
,?	�������
�	�#�
�	��	A�(	�.	�#�	�
�9���	�
�.���						 						 	 	 �			:: :BB ���	

�

�������	�.	�������	����������	��	�2�
�	��	

����	�������	����������	�.	��� ���	

·  *..�3�����78�H�1�,����
���
�9�N�>*. ...�
�  
�������==����������
����!������
�!�����!��3�����

·  +..�
�����3��!�
���7>.$.*���
��!�
�9�N�>+$..�
�  <����#�������!���
�!�����
�

�
�.��	�
�9�������	.�
	�#���	��	�������
	��	
�����	@ ��/	"
�����%�	
�����9�B�	���������
��	��	����
�	�����	������
��!�� �	�������!	���
�&���A�

·  >*. ...�	����������
���	�������
��	�������>��� ?�-� 7
��!����
��!����*�?$.H9�
�  3�������	������	�����	���	���
�����N�>*? ...�	����� !��
����!�	�������
�==����
�  �!�
����	����
���������
��	�������>�4 ?�.�	���	�	�� ���	����� 8��

·  >,. ...�	����������
���	�������
��	�������>*** 8+.�
�

#9�3����������
%�����
����������������+H�	��
�����	� �
������������H�	��
�����	��
�������� ���
��!�����
����	������
�7���
�����!����E �����EE9�

·  >*. ...�	����������
���	�������
��	�������>?� C?8�7 
��!����
��!������C$?8H9�
�  3�������	������	�����	���	���
����N�>*? ...�	�����! ��
����!�	�������
�==����
�  �!�
����	����
���������
��	�������>*4 C?8�	���	�	�� ���	������

·  >,. ...�	����������
���	�������
��	��������>*8? 8-. 	 		
                                                 
�	1#��	�
�.��	.�
�����	��	&����	��	����	���	
���
�	 ���������	�
������	��	<���������	"������	&�	���C	�� ��	"������	

;		1#�	�
�9�������	�
�	&����	��	���
�%�	���	�
����	 &����	��	�B B��D	.
���	.���		

:		1#�	�
�9�������	�
�	&����	��	��	����������	�.	*! �'	����	��
	��
�	>,������
�	�
��	
�
����
�	����	��� �/�	.�
	*!*	E��	�
	��
�	?	

B		�����������	�����	�
�	&����	��	�	����	��������	� .	�� F*�	��
	.
���	.���	>�&���	��(	#�%#�
	�#��	��

 ���	;��G	�����?	

*		3
���	�
�.��	��	�	.�
�����	����	���	�����.������ 	��������	��
��
���	�����	�#��	�
�D���	&�	�������&� �	��	�#�	
�����	@��/	"
�����%	���!	�
��
	��	������� �	�������!		

'	 	�
�)���	�
�9�������	.�
	
�����	�#���	�������
�  



��������	�
����

	������
Crossroads of East Calgary 

�������	���
��	����
�
��
��	���
������	�����������
���������	���

���	���

4���� � � � �
 

	
	 	 	 	 	 	 	 	 	 	

	

	

"������	��.�
������	

��
����	�	���������������	����
���
���
�!�
�	���
�� �	�����������
���
��������	���
��	����
�
��
��	���E����������=��
 �������	����
�

������������	
�����$�
�
�

<���������	"������	"�
��
�����	
�

*- �**+*.�I��C���
����

����
� ��3���0�O�?=8�

�
+.?$�,?$,-���

0�����
���*$-88$?*�$-C�.�
�
�

<�E4��1��4 " ���1�� !"� 	
4�����'�����'	.������5�������	���%�����

 
 

                             


